U RBA-SE RV|C ES 53, rus de Tiloy, BF 401 - u_:-JGf_Z-Sq BEAUWALS CEE)EK

Télephone - 03.44.45.17.57
Fox : 03.44.45.04 .25

de R
ROUCY

CABINET DE COCNSEILS EN URBANISME

Commune

PLAN LOCAL
D’ URBANISME

/ APPROBATION

VU pour étre annexe a la
délibération en date du :
11 octobre 2010
l REGLEMENT ECRIT




SOMMAIRE

TITRE 1 - Dispositions générales
TITRE 2 — Dispositions applicables aux zones urbaines

FLone LA

Zone LD

TITRE 3 - Dispositions applicables aux zones a urbaniser
Zone 1 AU
LZone 1 AUp

Zone 2ATh

TITRE 4 - Dispositions applicables aux zones agricoles

TITRE 5 — Dispositions applicables aux zones naturelles
de¢ protection

Page

56

64




TITRE 1

Dispositions générales




Tl

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU
PLAN

Le reglement du Flan Local d Urbanisme s'applique a la totalité de la commune de
Roucy. Il se subdivise en deux parties: le réglement éent (picee n®4a) ¢l le
reglement graphique (plans n®4b. 4¢, 4d et de}.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT ET
DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des articles
B.I111-1 4R, 111-24 du Code de I'Urbanisme, i l'exception des articles R. 111-2,
R4, ROHE-15 et R =21 qui restent en vigueur (le texte de ces articles est
rappelé i la page suivante).

b Aux termes de larticle L. 123-6 du Code de T'Urbanisme « | aulorilé
compétente peut décider de surseoir a statuer, des la publication de la délibération
prescrivant 1'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme, dans les conditions et
¢élai prévus a article L. 111-8, sur les demandes d’autorisation concernant les
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature i comprometire ou
4 rendrz plus onéreuse Dexécution du (uwr plan. » Ces dispositions sont
applicables méme en présence d’un POS ou d'un PLU en vigueur.

¢) Les dispositions prévues aux titres L 11 et 1II du présent réglement s'appliquent
sans préjudice des prescriptions prises au litre des lémslations spécifiques anx
servitudes d'utlité publigue affectant l'otilisation du sol. Ces servitudes ainsi que
les dispositions réglementaires gui les concernent figurent en annexe au Plan.

ARTICLE 3 - PORTEES DU REGLEMENT A L’EGARD

D'AUTRES LEGISLATIONS EN VIGUEUR

Les dispositions du présent réglement s apphguent sous réserve du droit des tiers.

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET
DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le territoire communal couvert par le PLLU est divisé en zones urbaines (indicatif
I}, 2n zones a urbaniser (ALl), en zones agricoles (A) et en vones naturelles de
protection (N} dont les délimitations sont repertées sur les documents graphicues
sLivints

- plan de déconpage en zones i I'échelle du 1/5 000° du territoire communal
(document n-4b),

- plan de découpage en zones a 'échelle du 1/2 000° du village (dozument

n74e),



Les documents graphigues gui accompagnent le réglement font également
apparaitre :

- les prescriptions particul:éres au titre de Uarticle L. 123-1-7% du Code de
I'Urbanisme (document n®4d).

- Tes emplacements réservés a 1"échelle du 1/1 0007 (document n®de).

Le caractére des différentes zones inscriles au plan et [aisant objet du présent
reglemnent est rappelé ci-apres

- Zone UA : zone urbaine ancienne d habitat et de services. Les constructions sont
le plus souvent implantées & "alignement des voies, soit par un pignon soit par
une fagade.

- Zone UD: zone urbaine i dominante d’habital récent et diffus de type
pavillonnaire.

- Zone AU : zone naturelle non équipée destinée 4 une urbarnisation future
cssenticllement  réalisée sous la forme d'opérations de constructions ou
d'aménagement. Dans la zone AU, les constructeurs sont tenus de participer 4 la
réalisation des Gquipcments rendus nécessaires par les opérations autorisées. La
zone ALl se subdivise en secteurs différents pour tenir compte des vocations
respectives et des échéances probables d'ouverture & l'orbanisaticn @

1 AUh:  secteur urbanisable & court terme ; est destinég & recevoir de
"habitat individuoel,

1 AUp:  secteur urbanisable i court terme, situé en prolongement des
équipements publics existants (groupe scolaire);, est destingé a accueil
d’équipements publics sportifs et de loisirs.

2AUh:  secteur urbamisable aprés modification du PLU ; est desting
notamment 4 1'aceueil d opérations d habitat locatif de type maison de ville
cn bande.

- Zone A : zone naturelle i protéger en raison de la valeur agricole des terres.

- Zone N @ zone naturelle & protéeer au ttre ce la qualité du site et des paysages
dans laguelle il n'est pas souhaitable de développer Turbanisation.

La zone W englobe des secteurs faiblement batis et insulfisamment équipés dans
lesquels le renforcement des réseaux n'est pas envisage par la commune.

La zonec N comprend un sceteur NI correspondant & I'ancienne motte féodule dans
lequel des aménagements ou équipements publics de loisirs sont autorisés,
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ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES

Lorsqu'un immeuble biti n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut &re accordé que pour des
travaux gui onl pour objet d'améhorer la conformité avec lesdites regles ou gui
somt sans effet & lear Egard.

Des adaptations mineures renduss nécessaires par la natre du sol. la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes peuvent
étre apportées aux articles 3 a 13 des réglements de zone (article L. 123-1 du Code
de I'Urbanisine).

ARTICLE 6 - PERMIS DE DEMOLIR

En application de Darticle .. 421-3 du Code de I'Urbanisme, la commune peut.
par délibération, instaurer un permis de démolir dans des secteurs qu’elle aurs
délimités.

ARTICLE 7 - DECLARATION PREALABLE A
L’EDIFICATION DE CLOTURE

En application de I"article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme, la collectivile peult,
par délibération, décider de soumettre dans toute ou partie de la commune les
cltures & déclaration.

ARTICLE 8 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conlormément aux dispositions des articles L. 211-1 a4 L. 211-7 du Code de
1TUrbanisme, 1a collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption
urbain (DPU) sur tout ou partie des zones wrbaines (indicatif U} et des zones
d'urbanisation future (indicatul AU) délimitées an PLU approavé.



REGLES GENERALES D'URBANISME

{Extraits du Code de I'Urbanisme’

LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE E. 111-2 (Décret n™ 2007-18 du 5 janvier 2007)

Lz projet peut étre refusé ou n'étre acceplé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales §'i7 est de nature & porter atteinte a la salubrité ou i la sécurité publigue du fail de sa
sitnation, de scs caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité
dautres installations.

ARTICLE R. 111-4 (Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007)

Lz projet peut étre refusé ou n'étre acceplé que sous réserve de 'observation de prescriprions
spéciales sl est de nature, par sa localisation el ses caraclénstiques. 4 compromettre la
conservetion ou la mise en valeur d'un sife ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE RB.111-15 (Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007}

Lz permis ou la décision prise sur la déclararion préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le
projer pent n'étre sccepié que sous téserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa silualion ou seé destination, il est de nature 4 avoir des conscquences
dommageables pour I'envirornement.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE R. 111-21 (Déeret n° 2007-18 du 5 janvier 2007}

Le projet peut &tre refusé ou n'élre acceptd que sous réscrve de l'observation de prescriplions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des hitiments on onvrages 2 édifier on & modifier. sont de nature 4 porier atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, zux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'l la conservation des perspectives monumentales.



TITRE 2

Dispositions applicables
aux zones urbaines



ZONE UA



CHAPITRE 1I- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE UA

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'articlz 2 :

- les constructions i usage de commerce dont la surface de vente excede
30 m”.

- les installations classées au titre de la loi 76-663 du 19 juillet 1976 pour la
protecticn de l'environnement.

- les canstructions & usage indusiriel.
- les constructions a usage d entrepdt.
- lez hitiments a usage agricole.

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & déclaration
préalable ou & permis d’aménager.

- les rarages de caravanes i ciel ouvert soumis & déclaration préalable ou & permis
d'aménager.

- les habitations légéres do loisirs soumises a déclaration préalable ou a permis
d aménager.

- les dépdits de véhicules soumis & déclarztion préalable ou 4 permis d’aménager.
- les caravanes et mabil-homes i usage d'habilation permanent cu emporaire,

- lex affovillements et exhanssements du sol soumis i déclaration préalable ou a
permis d aménager.




ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

T - Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol
autres gue celles interdites a 'article 1

II - Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations el
utilisations du sol ci-apres :

- les constructions i usage de commerce dont la surface de vente n'excede pas
7
B0 m”

- les installations classées ou non au titre de la lod 76, 663 du 19 juillet 1976, dans
la mesure ob elles satisfont la réglementation en vigueur les concernant et a
condition :

- gqu'elles correspondent & des besoins nécassaires 4 la vie et 4 la commodité
des habitanis de la zone {boulangeries, drogueries, laveries, installations de
chaunffage... ).

- que soient mises cn ceuvre toutes les dispositions wtiles pour les rendre
compatibles avee les milieax environnants et permettre d'éviter les
nuisances ot dangers éventuels,

- les bitiments et installations & usage d’activit¢ agricole, soumis ou non i
autorisation ou i déclaration, i condition :

- yu'ils soient implantés sur wn flot foncier de propriélé supportant déja une
construction 4 usage agricole,

- quil n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances
pecasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeurs, la fumeée, la
circulation, les risques d'incendic ou d'explosion.

- les eménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent
un caractare d’intérét général ou lorscu’ils contribuen: au fonctionnement ov i
I'exercice de services destinés au public, quel que scit le statut du gestionnaire ou
de 'opérateur,

sauf application dune disposition dalignement ou d'espace hoisé classé, il pourra
Elre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a4 13 pour les
occupations st utilisations du sol visées au dernier alinéz rappe. € ci-avant

1 est rappelé que Tz commune de Roucy est concernée par les dispositions du Plan
de Prévention des Risques Inondations ¢t Coulées de Boue (PPRI) approuvé par
arrété préfectoral le 03 octobre 2009,

Pour toute construction ou installation gui scrant située dans une zone d’aléa ou
sur un axe de ruissellement des prescriptions techriques seront imposées, telles
que définics dans 1"annexe technique « PPRI » du présent PLUL



ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Acces

Pour Gire constructible, un terrzin doit avoir un accés direct 4 une vole ouverle 4 la
circulation publique.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas en cas de reconstruction, réparation,
restauration, transformation on extznsion de constructions axistantes

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendiz et de la protection civile.
s doivent également ére adaptés i lopération fulure o aménages de fagon a
apporter la moindre g&ne a la circulation publique et & garantir un bon état de
viahilité.

Aucun accés supplémentaire « véhicules » n'est autorisé sur les sentes et chemins
ndiques an plan n”dd.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur
celles de ces voies qui présenterdient une géne ou risque pour la circulation peut
etre intardit.

I1 - Voirie

Les constructions ¢l installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent i leur destination el & leur importance,

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de
luttz contre 'incendie.

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voizs nouvelles doivent
Stre adaptées anx usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure 4 40 m doivent étre
ameénagees pour permettre aux véhicules de faire demi-tour,

Les voles et cheminements figurant au plan n”4d doivent étre conserves.




ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Eau pulable

Lalimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchemenl sur
le réseau public.

11 - Assainissement

1. Fauy usées ¢

Toute construction ou installacon doit étre raccordée au réscan collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristigques (sysieme unitaire ou séparatif).

I'but déversement d'eaux asées autres gue domestgues dans les égouts publics
doit s¢ faire duns les conditons prévues par article 1331-10 du Code de la Santé

Publique et par l'article B. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

Lévacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou éoouts d'eaux
=
p]LI‘.—'iJ]CS est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les caux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement réalisé sur
le terrain d’assiette de la construction ou de I'aménagement projetés.

Les travaux rendus nécessdites par le traitement des eaux pluviales sonl & la

charge exclusive de pétionnaire qui doil réaliser les dispositifs adaptés i
I'opération et au terrain.

I11 - Electricité

L'alimentation électrigque des constructions doit élre assurée par un branchement
sur le réseau public.

Les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution seront aménagés cn
sOULErTal,



ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, par leur implantation, deivent contribuer a renforcer le
caractére de front bt continu des rues.

Les constructions doivent étre implantées 4 Ualignement.
Toutefois, les constructions édifiées en retrail de 1'alignement sont autorisées :

- lorsque le projet concerne une construetion gui ne peul éue édifiée a
I'slignement soit parce que la fagade du terrain est d&ja bitie, soit parce que
le projet par ses caractéristiques ne peut étre réalisé 4 l'alignzment.

- lorsque l'opération porte sur un flot foncier situé 4 'angle de deux veies
ouvertes 4 la circulation publique.

- lorsqu'il s'agit de l'extension d'une construction existante qui r'est pas a
I'abgnement ou dont I'extension a T'alignement n'est pes possible pour des
raiscns technigues ou architecturales.

- lorsqu’il s'agit d'une annexe de habilation principale @ celle-ci doit étre
édifiée en limite séparative ou accolée & "habitation.

Lorsque la construction i €difier n'est pas implantée a l'alignement. ou lorsque la
construction projetée n'occupe pas la totalité de la fagade du terrain concernée par
I'alignement. une continuité visuelle devra étre conservée par l'édification en
fagade d'une cldtore minérale dont les caractéristigues sont développées a larticle
UAll.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le
retrait imposé dans les conditions habituzlles de permission de voirie (gouttiéres,
déhowds de roit, auvents, halcons, ).

Aucune construction a usage dhabitation ne peut étre implaniée au-dela dune
hande de 40} m de profondeur comptée i parar de T'alignement de la voie ouverle a

L circulution publigue gui dessert la construction projetée.

Cette disposition ne 5" applhique pas

- ¢en cas dexiension d'une habitation existanle duns la mesure ol celie
extension ne conduit pas i le création d'ur logement supplémentaire,

- en cas de réparation ou de modification d'une habitation existante,

- en cas d allectation 4 usage d’habitation d’'une construchion exislanie,
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L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'applique pas pour les Equipcments
publics cu d'intérét collzctil (zonstructions, ouvrages, installatiors...) =1 des
comtraintes techniques ou fonctionnelles le justitient.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, par lear implantation, doivent contribuer & renforcer le
caractére de front biti coniinu des rues.

Les constructions i usage d'habitation doivent érre édifiées sur au moins une des
limites séparatives.

Les parties de construction & usage d'habitation non contigués aux limites
séparatives doivent étre implantées avee une marge minima'e de 3 m.

Tes annexes doivent &tre Edififes en limite séparative ou accolées a une
construction existante en respectant alinéa ci-dessus,

La disposition ci-dessus nz s"applique pas aux annexes édifiées & "alignement des
voies.

Les constructions ou installations & usage dactivité non contigugs aux hmires
séparatives doivent étre implantées avec une marge de recul aun moins égale a la
1/2 hauteur du biitiment sans jamais &re inféricure 2 3 m.

Toutes les dispositions ci-dzssus ne s’appliquent pas en cas d’adaptation, da
réfection ou d’extension de constructions cxistanlzs,

I'ensemble des dispositions ci-dessus ne sappligue pas pour les équipements
publics ou dlintérét collecul (constructions, oavrages, installations...) si des
contrzintes technigues ou [onctiennelles le justifient,

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur un méme
terrain doit étre au moins égale 4 4 m.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas pour les équipements publics ou
diintérét collectil,




ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de 'ensemble des constructions a usage d habitation et de leurs
annexes ne doit pas exeéder 30 % de 1a surface totale du terrain.

L'emprise an scl des constructions & usage de commerces, de bureaux, de services
ou d'actvités aulorsées ne doil pas dépasser SU % de la surface totale du terrain.

Les dispositions ci-dessus ne sappliguent pas pour les équipements publics ou

d intérét collecnf,

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXTMALE
DES CONSTRUCTIONS

Deéfinition de 1a hauteur au faitage :

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel {avan: travaux)
Jusqu'au sommel du Ribment. Les ouvrages indispensables el de Taible emprise,
lels gue souches de cheminde et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
parde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la
hauteur.

Dans Te cas d'un terrain situé en contrebas de la voie desservant la construction
projetée, la hauteur est mesurée i partir de U'sltitude moyenne de l'axe de la voie,
au droit de la parcelle, jusqu'au sommet de la construction.

Dans le cas d'un terrain en pente surplombant la vole de desserte, la hauteur est
mesurée i partir de la cote daltitude la plus défavorable relevée sur la partie du
terrain recevant la construction.

Drans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes 4 la
circulaton publigue, la voie i prendre en considérztion est celle qui dessert la
construction projetée. Une autre voie ne peut &tre prise en considération que si un
parti architectural le justifie (harmonisation avec lzs constructions voisines, ete.).

La hauteur maximale Je loule construction est limitée & 12 m oan Tuitage soil
E + 1 + C pour les habitations.

En cuas de topographie mouvementée (pente supérieure i 5 %) des adaptations
peuvent ére apportées dans L limite de 1,5 mpour les constructions (ou partices Jde
construchions) 4 réaliser et qui serment hmitées de fagon rop restrictive.

Les dispositions ci-dessus n2 s'appliquent pas aux équipements publics ou
diintérét collectif ou présentant un caractére d’intérét général si des contraintes
techniques ou fonctionnelles le justifient.




ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les dispositions de 'article R, 111-21 du Code de 1Urhanisme restent applicables.

ASPECT

L'autorisation d'utlisation du sol ou de batir powrra étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de prescriptions particulieres, s1 l'opération en cause, par za
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérienr. est de nature i
porter atteinte :

- au caractére ou 4 'intérét des heux avoisinants,

- ALK s1les,

- dux paysages naturels ou urbains,

- & la conservation des perspectives monumentales.

Les conatructions nouvelles ou aménagées doivenl evonr, par leurs dimensions,
leur architecture el la nature des malériaux, v aspect compalible avec le caractére
des licux avoisinants afin de préscrver l'intérét du sceteur.

Les maodifications ou extensions des constructions existantes traditionnellas
dotvent avoir, par leurs dimensions, leur archizecture et la nature des maténiaux,
un aspect identique au bitiment objet de la demande afin d'en préserver le
caractére.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une
construction ancienne traditionnelle cevra étre réalisée en respectant 'emploi des
matériaux locaux (pierre, enduils ancizns, ete.).

Les fagades des constructions ncuvelles devront s'ornementer de modénatures
tradiionnelles  {corriche, bandeau, appui de fenétre é&pais, encadrements
d'onvermres. ete.) en cohérence avec celles des constructions vosines, sauf si ces
derniéres (ou 1'une d’entre elles) constituent une exception dans la zone.

La construction répertoriée au plan 4d (n®5 @ ancien presbytere} est protégse au
tirre des dispositions de Uarticle L. 123-1-7% du Code de I'Urbanisme ; elle doit
éire conservée en 1'éat Scules les réparations ou restaurations dans lz respect de
I"aspeet, des volumes et des matérianx d’origine sont autorisées.

Les murs répertoriés an plan n®4d sont protegeés gu litre des dispositions de
article L. 123-1-7° du Code de 'Urbhanisme ; ils doivent &étre conscrvés en 1"élat,
Seules les réparations ou restaurations sont awtorisées dans le respect des
malérianx d orgine.

Toute architecture étrangeére i la région est interdite.




Les batiments (sauf les abris de jardin) auront une forme parallélépipédique ; la
longuenr des longs-pans sera supérieure 2 celle des pignons dans un Tapporl
minimum de 1 x 1.5,

Les vérandas sont autorisées i condition gu’elles soient réalisées en fagade arriére
de la construction.

I.zs paraboles sont interdites sur la facade principale et seront de préférence
invisibles des voies ouvertes & la circulation publigue.

MATERIALUX

Les matériaux emplovés pour les soubassements seront 1dentigues a ceux de la
facade ou du pignon.

Les constructions 4 usage d’habitation et leurs annexes seront réalisécs cn picrre
calcaire (séche ou taillée) ou i l'aide de maténiaux destings & &irz rezouverls.

Les matériaux destngs & étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre

d'enduits, présentant une finition de tvpe « gratté fin » de teinte rappelant la pierre
utilisée localement.

Drans le cas de réhabilitation de constructions existantes, les enduits sur les pierres
d'appareil ou les pierres de taille sont interdits.
L'enduit est obligatoire sur les pierres gui dotvent élre recouverles,

La mise au jour définitive de colombages initialement caches est interdite.

Lorsque les murs sont lails de prerres ou de moellons, les joints seront beurrés au
nu de la pieme et au mertier de chaux grasse (aérienne éteinte) de méme teinte que
les prerres : les joints crenx oo satllants sont interdits,

SOUS-50LS

Les garages réalisés en sous-scl sont interdits,

Le nivean ce la dalle du rez-de-chaussée ne sera pas supérieur a (.60 m par
rapport au terrain naturel 4 lendroit le plus défavorable et les parties de la

substruction apparentes seronl lrailées a dentigue du restant de la fagade.

MENUISERIES

Les hinteaux bois placés au-dessus des cuvertures et les claustras sent interdits.

[ es menuiseries en hois seront peintes i 'exclusion du blanc pur et du marron.



Les fenétres seronl avec des prolils lins el moulurés dans un rapporl minimum de
1 x 1,5 minimur,

Les fen3tres de rénovation appliquées sur danciens dormants sont interdites.
Les portes fendtres seront de 1,20 m de largeur minimum et constituées de Z
vantaux a 6 carreaux chacun. La hautzur des pores sera alignée avec les linteaux

des lenélres,

Les baies wvitrées fixes on coulissantes non visibles de la voie qui dessert 1a
COMSruction sont autorisses,

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porle sera
horizontale, sans ozculi arrondi, avee possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou
6 carreaux. Les impostes au-dessus de Ja porte seront de forme rectangulairs ;

elles peuvent étre vitréas.

Les volets seront en bois peint, & barres et sans écharpes @ ils pourront étre
persienngés,

Les menuiseries en PVC ou en aluminium sont avtonisées a condition de respecier
les proportions des menuiseries traditionnelles et doffrir des conlenrs identiques

aux menuiseries en bois peintes.

Les vitrines des commerces situées en pied dimmeuble ne sont pas concernées pai
la regle ci-dessus.

Les croisées de rénovation sont interdites.

TOITURES

Les cheminées seront placées prés du laitege et d'un mur pignon.

Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les débords de toiture sur pignon n'excéderont pas un chevron d'épaisseur.

Les ouverturzgs en wwitures seront du tvpe lucarne 4 fronton ou i croupe. Les
ouvertures constituées de chissis & tabaticre sont autorisées,

Les puvertures constituées de chiissis de toit basculants sont autorisées i condition
qu'ils spient :

- posés au nu du plan de couverture et =1 possible dans la premiere partie du
toit,

- plus hauts cue larges (largeur maximum limitée a 0,80 m},
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- nvisible des vones dz circulation (exception faite pour les petits modéles
n’excédant pas (L60 x .70 m).



A Texception des wvérandas, les toiturcs des habitations présenteront deux
versants, inclings 4 40° minimum sur "horizontale,

Cetle cisposition n'est pas obligatoire pour les constructions élevées sar plusieurs
niveany ; dans oo cas, les versants seront imclings 4 353° minirmum sur 'honzontale.

La pente des toitures des autres constructions ne doit pas 8tre inférieure & 40° sur
I'harizontale.

A Texception des vérandas, les toitures des constructinns seront rézlisées soil en
; : g , z P : ;

petites tuiles plates en terre cuite (60 4 80 environ au m”), soit en tuiles plates en

lerme cuile sans emboiternent (27 au m) soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22)

en pose drodte.

Lutilisation de tuiles de rives et d'arétiers en lerre cuile est inlerdile,

Liutilisation de panneanx  photovollaigues  est lérde mais soumises  aux
prescriptions suivantes :
- les panneaux ou éléments photovoltaiques sont autorisés en couverture
uniquement @ condilion wulelfols que leur aspect (tonalité, forme, ...)
rappelle les couvertures traditionnelles admiscs dans la zone.
- les Eléments photovoltaiques présentant un aspect cifférent des couvertures
en usage dans la zome sonl awtorisés 7118 n2 sont pas visibles de la voie
publigue.

ANNEXES

[es toitnres des annexes pourront Stre constitudes d'un versant si elles sont
adossées 4 une construction ou 4 une limite séparative, ou de deux versants si
I"annexe est adossée a la limite séparative par le pignon ou édifide en retrait de la
limite.

La pente des toitures des annexes non accolées i "habitation et qui disposent d'un
seul versant ne pourra éire mléneure & 357,

La pente des toiturcs des annexes accolées ou non & I'habitation et gui
comprennent  deux  versants minimum ne pourra étre intérieure 4 40° sur
I'horizontale.

Les arnexes seront construites, couvertes et enduites en harmonie avec les
matérigux de la construction principala.

Les annexes en bois lasures sont admises,
Les citernes de gaz liquéfié on de mazout seront enterrées 51 elles ne peuvent ére

placées en des lieux non visibles des voies publigues ou masguées par un ridean
de vercure.



Les éoliennes dont la hauleur est inférieurs & 12 m sont autorisées dés lors gu’elles
sont placées en des lieux non visibles des voies ouvertes a la circulation publigue.

CLOTURES

Les clitures sur voie publigue auront une hauteur minimum de 1,20 m et seront

mindrales.

Elles seront constituées :
- soit de murs pleins en pierre calcaire (taillée ou en vrac) ou réalisés avec
des matériaux recouvert d’un enduit ton « pierre calcaire » avec uae finition
« graftée fin s,
- soit d'un mur bahut ¢ une hauteur minimum de 1.20 m avec les marériaux
décrits ci-dessus, surmonié d'une grille métallique avec un barreaudage
droit et des traverses horizontzles.

Les murs existants en picrre reportés sur le plan n”2d doivent éire conservés et
réparés a Tlidentique. La démolition partiellz est autonsés pour permettre la
réalisation d'un accés a une construction nouvelle (portail. porte...} ou lorsgu'elle
os0 consécutive & la mise & lalignement d'une consruclion par un pignon ou ung
fagade.

Lorsque les cldtures sont faites de pierres ou de moellons. les joints seront beurrés
an nu de la plerre et au mortier de chanx grasse de méme teinte que les piemres ;

les juints creux ow saillants sont interdits.

Les clotures implantées en Bimites séparatives seront de prétérence constituges de
haies vives ou de grillage.

‘Les portails seront en bois ou en meétal. Tls seront soit pleins soit a claire-voie avec
un barreaudage vartical. Dans ce dernier cas, ils devront comporier une partie
basse pleine égale au minimum au 143 du portail.

La partie supérieure du portall sera droite et horizontale,

La hauteur du portail sera tovjours inféneure ou égale i celle du mur.

ABOEDS DES CONSTEUCTIONS

L'affectaticn des propriétés i usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés
lors gqu'elle est incompatible avec le caraclére de la zone. la sécurnité. la salubnité
ou la commedité du voisinage est interdite.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques,



A )

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation,
I place de stationnement par anche de 60 m” de plancher hors weuvre
nette de construction avec au minimuam 2 places par logement.

- pour les constructions i usage de bureaux,
1 place de statonnement par tranche de 20 m~ de plancher hors cuvre
nette de construction,

- pour les établissements recevant du public,
. 5 places de stationnement par tranche de 100 m~ dz surface hors cuvre ce
consiruction,

- pour les établissements & usage d'activités autorisées,
3 i b . "
. 4 places de stationnement par tranche de 100 m™ de surface hors cuvre de
construction,

La régle appl:icable aux constructions cu élablissements non prévus ci-dzssus est
celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stasionnement doivent étre accessibles ef utilisables en permanence
el présenter des dimensions satisfaisantes, soit @ au minimum 3 m de longueur,
2.30 m de largeur et 6 m de dégagement cu 25 m” par place v compris les aires
d’ évolution.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés ligurant au plan comme espaces boisés classés i conserver, &
proléger ou i créer sont sonmis anx dispositions de 1'article L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme. Tout défrichement 2st interdit dans ces espaces.

PROTECTION PARTICULIERE

Le It du ru identifié au plan 4d est protégé en vertu des dispositions de I'article L.
123-1-7% du Code de 1I"Urbanisme.,

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire T'objet
d'un traitement paysager ‘minéral ou végélal).

L'utilisation dessences régionales est vivement recommandée.



ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES

D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglamenté.



ZONE UD



CHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE UD

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article 2
- les constructions a usage de commerce.

- les installations classées au titre de la loi 76-663 du 19 juillet 1976 pour la
proleclion de 'environnemen:,

- les constructons ou installations 4 wsage industriel, commercial. artisanal ou
d'entrepil.

- les constructions ou installations dont la présence est incompatible avec la vie de
quartier en raison des nuisances occasionnées par le bruit, les ¢émanations d'odeurs
ou de poussiéres ou la géne apportée 3 la circulation,

les bitiments & usage agricole.

- les biitiments d”élevage de toule naturc.

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & déclaration
préalable ou & permis d’aménager.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a déclaration préalakle cu a permis
d'aménager.

les caravanes et mobil homes & usage d'habitation permanent ou temporaire.
- les dépéits de véhicules soumis i déclaration préalable ou 4 permis d”aménager.

- les affouillements et exhaossements du sol soumis 4 déclaration préalable ou b
permis d’aménager.




ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I - Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol
autres que celles interdites a 'article 1

I1 - Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations el
utilisations du sol ci-apres :

- les constructions & usage de commerce ou d'activité tertizire & condition qu'il
t'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances oceasionnés par ‘e

aruit, la poussiére, les dmanations d'odeurs, la fumée, la circulation, Tas risques
d'incendie ou d'explosion.

- les éguipements collectifs destinés & la population dans la mesure ol ils
N apportent aucune géne ou NuisAnces pour le veisinage.

la modificetion du nivellement du sol par alfouillement vu exhaussement
lorsqu'elle contribue & l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou
nonr des raisons fonctionnelles.

- les aménagements, ouvrages, constractions ou installations lorsqu’ils présentent
un caractére d’intérét gEnéral ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou i
I'exercice de services destinés au public, quel que soit le statet du gestionnaire ou
de "opérateur.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classe, il pourra
Stre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 2 & 13 pour les
accupations et utilisations du sel visées au dernier alinéa rappelé ci-avant.

Il est rappelé que la commune de Roucy est concernée par les dispositions du Plan
de Prévention des Risques Inondations et Coulées de Boue (PPRI) approuvé par
arrété prétactoral le 05 octobre 20009,

Pour toute construction ou installation qui serait située dans une zone d*aléa vu

sur un axc de ruisscllement des prescriptions techniques seront imposées. lelles
fque définies dans I"annexe technigue « PPRI » du présent PLL.

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Acces

Pour éire constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une vole ouverle i la
circulalion publiyue,

Les acces doivent présenter des cuaracléristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la séeurité, de la défense contre 1'incendie er de la protection civile.
s doivent également étre adaptés A l'opération [uture el aménagés ce lfagon i
apporter la moindre géne i la circulation publique et 4 garantir un bon état de
viahilité.



Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur
celles de ces voies qui préscnteraient une géne ou risque pour la eirculation peut
étre interdit.

Les accés « véhicules » sur des sentes ou chemins répertoriés au plan 4d sont
interdits.

I1 - Voirie

Les constructions ¢t installations doivent &tre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur impertance.,

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées i l'spproche du matériel de
lutle contre 'acendie

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent
2re adaptées aux wsages cuelles supportent ou aux opérations quelles doivent

desservir,

Les impasses 4 créer dont la longueur est supérieure 4 40 m dovenl elre
aménagées pour permettre @ux véhicules de faire demi-tour.

Les voies el chermimernents figurant av plan n®4d doivent étre conserves,

ARTICLE U} 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Eau potable

Lalimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur
le réseau public,

IT - Assainissement

1. Eaux usées ;

Toute coastruction ou installation doit &tre raccordée au réseau collectf
d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou sCparatif).

Tout déversement d'caux usées autres que domestques dans les égouts publics
doit se faire dans les conditions prévues par 'article 1331-10 du Code de 1a Santé
Publigue et par I'article R. 111-12 du Code dz I'Urbanisme.

L'évacuation d'eeux vsées non traitées dans les rivieres, fossés ou &gouts deaux
pluviales est interdite.
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2. Kaux plaviales ;

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif dz traitement réalisé sur
lc terrain d’assictte de la construction ou de I"aménagement projelés.

Les travaux rendus nécessaires par le traitement des eaux pluviales sont & la
charge exclusive de pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a

I"opération et au terrain.

111 - Electricité

L’alimentation élecrrique des constructions doit e assurée par un brunchement
sur le réseau public.

Les réseaux électrique, téléphonigue et de télédistribution seront aménagés en
SOLLEerTaln.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible 4 usage d'habitation, tout terrain doit avoir
. une superficie d'au moins 600 m”,
La disposition ci-dessus ne s'applique pas aux extensions des hitiments exisiants

dés lors que ces extensions ne conduisent pas a la création de logements
supplémeantaires.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent 8tre implantées avec un retrait d'au moins 7 m par
rapport 4 l'alignement.

le recul ci-dessus est porié 4 10 m pour la zone UD sitnée en 2ntrée Nord do
village,

Aucune construction i usage d'habitation ne peut ére implantée au-deld d'une
bande de 25 m de prefondeur compiée i partir de T'alignement de la voie cuverte i
Iz circulation publique gui dessert la construction projetée ; ce recul est porté i
40 m pour les terrains de la zone UD situés en entrée Nord du village qui sont
hordés par la RD 19,

Cene disposition ne & applique pas :

- en cas d'extension, de réparation ou de modification d’une habitation
existante.



ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées,

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent €ire implaniées
avec une marge minimale de 3 m,

La disposition ci-dessus ne s'appligue pas pour les extensions situées dans le
prolongement des constructions existanies, elles-mémes situées 4 moins de 3 m
des limites séparaiives, dés lors que les extensions projetées ne contribuznt pas
par leur implantation i réduire la marge initiale.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance cntre deux constructions non contigués implantées sur un méme
tarrain coit étre an maoins ézale i 4 m entre deux construclions,

Les batiments annexes {garage, biicher, remise, abn de jardin, ...} devront étre
edifiés en arriére des habitations ou accolés a celles-ci,

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprize an sol de I'snsemble des constructions i usage d’habitation et de leurs
annexes ne doil pas excéder 30 % de la surface totale du terrain.

L'emprize au sol dz=s constructions & usage de commerces, de burcaux, de services
ou d'activités autorisées ne doil pas dépasser 40 % de la surface wiale du terrain.



ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE

DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hawteur au fajtape :

la hautcur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant (ravaux)

jusqu'an sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise,

els gue souches de cheminée et de venlilation. locaux techniques dascenseurs,
sarde-corps, acrotére, etc., ne sonl pas prs en compte pour la détermination de la
Dauteur,

Dans le cas d'un terrain situé en conmebas de la voie desservant la construction
projetéa, la hauteur est mesurée  partir de laltitude moyenne de l'axe de la voie,
au droit de Ia parcelle, jusqu'au sommet de la construction.

Dans le cas d'un terrain en pente surplombant la voie de desserie, la hauteur est
mesurée & partir de la cote d'altitude la plus défavorable relevée sur la partie du
terrain recevant la constructon.

Duns tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes & la
sirculation publique, la voie i prendre en considération est celle qui dessert la
construction projetée. Une autre voie ne peut étre prisc en considération que si un
parti architectaral le justific (harmonisation avec les constructions voisines, 2tc.).

La hauteur maximale de toute construction est limitée 4 9 m au faitage soit R + C
pour les habitations.

La hauteur max'male des constructions annexes non contigués & 1'habitation

(garages, remises & matéricl, abris de jardin, biichers, ...} cst fixée a 4.50 m an
faitage.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERAILITES

Les dispositions de larticle K. 111-21 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
ASPECT

L autorisation d'utilisation du sol ou de bitir pourra étre refusée ou n'étre accordce
que sous réserve de prescriptions particulidres, si l'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect exrérieur, est de nature a
porter atleinte ;

- au caractére ou i l'inérét des lieus avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages namrels ou urhains,

- & la conservation des perspectives monumentales.




3l

L'affectation des propriétés i usage de dépdls dz quelque nature que ce soil, dés
lors cuelle est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité
ou la commeoedité du voisinage est .nterdite,

Les constructions nouvelles on aménagées doivent avoir, par leurs dimensions.
leur architecture et la naturz des matériaux, un aspect compatible avec le caractere
des lizux avoisinants alin de préserver l'imtérét du secteur.

Les vérandas sont autorisées a condition qu’elles ne soient pas visibles des voles
publigues.

MATERIATX

Les maotérinux emplovés pour les sonbassements seront identiques & ceux de Ia
facadz ou du pignor.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse. parpaing) doivent I'étre
d'enduits. de type « gralé iin » de leinte rappelant la plerre uulisée localement.

Lorsque les murs sont faits de pierres ou de moellons, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de chaux grasse aérienne éteinte de méme teinte que
les piamres ; les joints creux ou saillants sont interdits.

S0US-50LS8

Les accés aux sous-sols deivenl etre invisibles de la voie desservant la
construction, et réalisés en pignon ou en facade arriére de ladite construction.

le niveau de Ia dalle du rez-de-chaussde ne sera pas supérieur a (0,60 m par
rapport au lerrain naturel & Pendroit le plus délavorable el les parties de la
substruction apparentes seront traitées a 'identique du restant de la fagade.

L'attenticn des pétitionnaires est attirée sur la présence d'eau dans le sol par
endroit et sur les risques d'infiltration qui peuvent en résulter. Ils sonl mvités i
faire procéder 4 une étude hydrogéologique pour s assurer que la construction d'un
sous-30] est possible et quelle ne sera accompagnée d'aucun désordre.

MENUISEEIES

Les linteaux bois placés au-dessus des ouvertures et les claustras sont interdits.
Les menuiseries en bois seront peintes,
Les menuiseries en PVC ou en aluminiwm sent autorisézs 3 condition de respecter

les proporticns des menuizeries traditionnelles et d'offrir des couleurs 1dent:ques
AUX menuseres en bos peintes.




TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont imterdits.

Les ouvertures en toitures seront du type lucarne & fronton ou & croupe. Les
ouveriures consiituées de chiissis i tabatiére sont autorisées,

I .25 cuverturas constituées de chiissis de toit hasculants sont awtorisées 4 condition
guils soient :

- posés au nu du plan de couverture et si possible dans la preniere partie du
toit,

- plus hauts que larges (largeur maximum limitée & 0,80 m),

- invisibles des voies de circulation (exception taite pour les petits modéles
n'excédant pas 0,60 x 0,70 m).

A lexception des vérandas, les toitures des babitations présentzront deux
versants. inclings 4 40° minimum sur I"horizontale.

La pente des tontures des autres constructions (bureaux. commerces, ...) ne doit
pas Gre inléricure 4 357 sur Mhorizonale.

A T'exception des vérandas, les toitures des constructions seront réalisées soil en
petites tuiles plates en terre cuite (60 & 80 environ au m:}, soil en luiles
mécaniques en lerre cuite sans cotes verticales apparentes de teinte brunie, vieillie
et flammée (15.5 & 22 environ au m’) soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22) en
pose droite.

L'utilisation de panneaux photovollaigues  est olérée mais  soumises  aux
prescriplions suivanles ;
- les panneaux ou éléments photovollafgues sont aulonsgs en couverture
uniquement & condition toutefois que leur aspect (tonalité, forme. ...}
rappelle les couvertures traditionnelles admises dans la zone.
- les éléments photovoltaigues présentant un aspect ditférent des couvertures
en usage dans la zone sont autorisés 'ils ne sont pas visibles de la vole
publigue.

Las oitures des annexes des habitations pourront e constituées d'un versant si
cllcs sont adossées & unc construction ou & unc limite séparative, ou de deux
versants dans les autres cas.

La pente des toitures des annexzs disposant d'un seul versant ne pourra étre
inférieure & 35°.



La pente des toitures des annexes comprerant deux versants minimum ne paurra
cire inférieure i 40° sur 'horizontale.

Les annexes seronl construites, couvertes ot enduites en harmonie avec les
matériaux de la construction principale.

Les annexes en bois lasuré sont admises,

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazoul seront enterrées ou masgudes par un
ndeaw de verdure,

CLOTURES

Dans la zone LD située en entrée Nord d'agglomération, les clotures sur voie
publique seronr végétales et coublée d'un grillage.

Les clétures végétales feront appel aux essences régicnales traditionnelles
{charmille. troéne, noisetizr, érahle . ... L

Dans le reste de la zone, les clatures seront constituées :

- s0it de murs pleins en pierre calcaire (Lail’ée ou en vrac) ou réalisés avec
des matériaux recouvert d'un enduit ton « pierre calcaire » avec une finition
« gralé fin »,
= 500t don mur bahot d'une haatear minimuam de 1,20 m avec les matériaux
décrits ci-dessus, surmonté d'une grille métallique avee un barreaudage
drodt et des traverses horizontales.

soil d'une haie vive doubklée d'un grillage dans les conditions visées au 1%
alinéa.

Les murs existants en pierre reportés sur le plan n"4d sont protégés au titre de
I"article L. 123-1-7° du Code de 1I'Urbanisme. Tls doivent élre conservés el réparés
2 dentique. La démolition particlle est autorisée pour permettre la réalisation
d'un accés & une construction nouvelle (portail, porie...) ou lorsgu'elle est
conséculive 4 la mise & l'alignement d'une constroction par un pignon ow une
facade.

Lorsque les cldtures sont faites de pierres ou de mocllons, les joints seront beurrés
au nu de la pierre el au mortier de chaux grasse de méme temnie que les pierres
o8 joints creux ou saillants sont interdits,

Les clétures mmplantées en linutes séparatives seront de préférence consliluges de
haies vives ou de grillage.

Les paraboles sont interdites sur .a fagade principale et seront de préférence
invisibles des voies de circulation publique.

Les portails scront en bois, cn métal ou cn PV C. 1ls seront soit pleins soit & claire-
voie avec un harreandage vertical, Dans ce dernier cas, 118 davront comporter une
partic bassc pleine égale au minimum au 1/3 du portail.




La hauteur du portail sera toujours inférieure ou cgale a celle de la cléture.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stativnnement des véhicules correspondant aux besvins des constuctcns el
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques,

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les construcrtions & usage ¢'habitation,
. | place de stationnement par tranche de 600 m~ de plancher hors ceuvre
nette de construction avec au rminimum 2 places par logemznl.

- pour les construciions 4 usage de bureaus,
- 2
. | place de stationnement par tranche de 20 m~ de plancher hors (euvre
netie de construction.

La regle applicable aux constructions cu éablissements non prévus ci-dessus est
celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre accessibles ot utilisables en permancnee
el présentar des dimensions sansfaisantes, <oit @ an minimam 5 m de longoeur,
2,30 m de largeur et 6 m de dégagement ou 25 m° par place v compris les aires
d’évaluation.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent [aire I'objet
d'un traiterment paysager (minéral ou végétal).

L'utilisatior. d'essences régionales est vivement recommandée.

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCITPATION DU SOIL.

Non réglementé.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE 1AUA

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Est interdit
- wout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a larticle 2.

ARTICLE 1AURh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Ne sont_admises que les occupations et utilisations du_sol ci-
APres :

- les ensembles de constructions ou les opérations groupées i usage d'habitation.

les bétiments ou installations annexes & caractére privatif (garage, remise i
matériel, biicher, abri de jardin, piscinz, lennis, ... %

- les opérations adrmises ci-dessus peuvent comporter des constructions (ou parties
de constructions) & wvsage de bureaux, de commerce ou de service ainsi que des
équipements publics. T

- les aménagements, ouvriges, constructions ou installations lorsgu’ils prisentent
un caractére d'intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnzgment ou a
I'cxercice de services destinés aun public, quel que soit le statut du gestionnaire ou
de "opérateur (transtformateur, pylone. antenne, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, incinératcur, station d’épuration, bassin de retenue, etc.).

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace buisé classé, il pourra
étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour Ialinéa ci-
dessus.

1l est rapoelé quz la commune de Roucy est concernée par les dispositions du Plan
de Prévention des Risques Inondztions et Coulées de Boue (PPRI) approuvé par
arrété préfecioral le 035 octobre 2009,

Pour toute construction ou installation qui serait située dans une zone d aléa oo
sur un axe de ruissellement des prescriptions techniques seront imposées, 2lles
gue défiries dans I annexe techmque « PPRI » du présent PLLUL



SECTION 1I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUh 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Acces

Les accés doivent présenter des caractéristiques permeltart dz satislare aux
exigences de la séeurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
lls dovvent également ére adaptés i lopération luture el aménagés de facon a
apporter la moindre géne & la circulaton publique ¢ & garantir un bon état de
viabilité,

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un ace2s direct 4 une vole ouverlz i la
circulation publique.

IT - Yoirie

Les impasses 4 créar dont la longueur est supérieure @ 40 m doivent étre
aménagées pour permettre aux vihicules de Taire demi-tour,

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent i leur destination et & leur importance.

Tes voies doivent avoar des caracrénstiques adaptées a 1'approche du matériel de
lutte contre T'incendie.

Les dimensions, [ormes el caractéristiques weehnigues des voies nouvelles doivent
ére adaptées aux usages gu'elles supportent on anx opérations guelles dorvent

desservir,

La desserte du secteur sera assurée par une voirie traversante reliant la rue des
Ponceaux i la rue du Moulin Arson.

Une sente piétonne devra étre réalisée en limite Est de la zone 1AUh comme
indigué au plan n”4d.

ARTICLE 1AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Eau potable

L'alimentation en eau des constructions doit &tre assurée par un branchement sur
le réseau public.



Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou  installation doit étre raccordée aw résesu  colleetif
d'assainissement en respectant ses caracléristiques (Systéme unitaire ou séparatif).

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales estinterdite,

2. Eaux pluviales ;

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif dz traitement réalisé sur
le terrain d'assiette de la construction ou de 'aménagement projetés.

Les travaux rendus nécessaires par le traitement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive de pélitonnaire qui doit réaliser les dispositits adaptés a
I"opération et au terrain,

111 - Electricité

Nans le cas d'opérations de construction nécessitant la réaisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux électriques seront am:nages en soulerrain.

L'alimentation électrique des constructions doit e assurée par un brunchement
sur le réseau public.

ARTICLE 1AUh 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementé,

ARTICLE 1AUh 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOQUES

Les conslructions doivent etre nmplantées :
- so1l i F'ahgnement,

- soit avee un retrait (R) d'au moins 7 m par rapport a l'alicnemerl.

ARTICLE 1AUh 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limile séparative sont auforisées.
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Les constructions non contigués aux limiles séparatives doivent 2tre implaniées
avec une marge mimmale de 3 m.

ARTICLE 1AUR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

g% constructions non contigués doiven: &tre éditiées de telle maniére que les
bates éclairant les pigces principales ne solent masguées par aucunz parlie
d'immeuble qui, & 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 459 au-
dessus du plan horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 607 i

condition gue 1a moilié au plus des pigces principales prennent jour sur cetle
facade.

ARTICLE 1AUR 9 - EMPRISE AU SOL

Lemprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30 % de la
surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUB 10 - HAUTEUR MAXIMALE

DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur : la hauteur des constructions est mesurée & partir du sol
naturzl (avant travaux) jusqu'au sommel du batiment. Les onvrages indispensables
el de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc., ne sant pas pris en compte
pour la détermination de la hauteur.

La haurear maximale de toute construction est limitée a4 9 m, soit R + C pour les
habitations.

ARTICLE 1AUR 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT

I autorisation d'utilisation duo sol oo de bitir ponrrea &tre refusée on n'étre accordée
que sous réserve de prescriptions particuliéres, si Topération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architeclure ou son aspect extérizur, est de nature i
porter atteinte ;

- au caracltére ou 4 1intérél des lieux avoisinants,

- aux siles,

- aux paysages naturels ou urbains.

= 4 la conscrvation des perspectives monumentales.
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Les constructions nouvelles ou aménagées doivenl avorr, par leurs dimensions,
leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere
des lieux avoisinants atin de préscrver l'intérét du secteur.

Les vérandas sont autorisées & condition gu’elles nez soient pas visibles des voies
publigues.

Les vérandas non visibles des voies de circulation sont autorisées,

MATERIALTX

L'utilisation de maiériaux oflrant une forte valeur ajoutée écologique (bois,
brique, chaux, terre, toitares végétale, ... et le recours aux énergies renouvelables
sonr fortemen: conseillés.

Les enduits uiilisés devront présenter une tinition de type « gratté fin » de tzinte
rappelant la pierre utilisée localement.

Lorsque les murs sont [aits de pierres ou de mocllons, les joints seront beurrés au
nu de 1a pierre et au mortier de cheux grasse (agérienne éteinte) de méme teinte que
les pierres ; les joints ereux ou saillants sont interdits.

SOUS-50LS

Les accés aux sous-sols doivent &tre invisibles de la voie desservant la
construction, et réalisés en pignon ou en fagade armere de ladite construction.

L'attenuon des pétitionnaires est attirée sur la présence d'eau dans le sol par
endrait et sur les risques d'infiltration qui peuvent en résulter, [1s sont invités a
faire procéder a vne élude hvdrogéologigue pour s'assurer que la construction d'un
sous-sol est possible et qu'elle ne sera accompagnée d'aucun désordre.

Les sons-sols sont interdits dans les secteurs identifiés an plan n"4c an titre de
article R. 123-11-b du Code de ['Urbanisme; les constructions & usage

d*habitation devront Gtre édifiées sur un vide sanitaire. une cave cu un radier,

MENUISERIES

T 25 linteanx kois placés au-dessus des ouvertures et les claustras sont interdits.
Les menuiseries en bois seront peintes.

Les baies vitrées fixes ou coulissantes non visibles de la voie qui dessert la
comstruction sonl autorisées.

Les menuiseries en PYC ou en aluminium sont autorisées a condition de respecter
les proportions des menuiseries traditionnelles 2t d offrir des coulenrs identiques
aux menuiseries en bois peinles.



TOITURES
Les releves de toitures dits chiens assis sont interdits.
Les débords de toiture sur pignon n'excéderont pas un chevron d’épaissaur,

Les ouvertures cn toitures seront du type lucarne 4 fronton ou & croupe. Les
ouvertures constituées de chéssis & tabatiére sont autorisées,

Les nuvertures constituées de chissis de toit basculants sont autorisées i condition
gu'ils soient :

- posés an nu du plan de couverture et si possible dans la premiere partie du
trwit,

- plus hauts que larges {largeur maximum limitée a 0,80 m),

- invisible des voies de circulation (cxception laite pour les petits modzles
n'excédant pas 0,60 x 0,70 m}.

A Texeeption des wvérandas, les toitures des habitalions présenteront deux
versants, inclings & 40° minimum sur |"honzontale.

La pente des toitures des antres constructions ne doit pas étre inférieure i 407 sur
Thorizontalz.

A I'exception des vérandas, les toitures des constructions seront réalisées soit en
petites tuiles plates en terre cuite (60 a 80 environ au m’), soit en twiles
mécaniques on terre cuite sans cites verticales apparentes de teinte brunie, vieillie
et flammeée (15,5 4 22 environ au m:} soil d'ardoises naturelles (32 ou 34 = 22) en
pose droite.

L utilisation de panncaux photovoltaigues ou solaires est tolérée mais soumises
AUX Prescripions suivantes ;
- les panneaux ou éléments photovoliaiques sont autorisés en couverture
uniguement & condition toutefois que leur aspect (tonalilé, forme. ...)
rappelle les convertures traditionnelles admises dans la zone.
- les éléments photovoltaiques présentant un aspect différent des couvertures
on ousage dans la zone sont autorisés s'ils ne sont pas visibles de la voic
publigue.

ANNEXES

Las toitures des annexes powroen. e constituées dun versant si elles sont
adossées 4 une construction ou & une limite séparative, ou de deux versants sl
I"annexe est adossée 4 la limite séparative par le pigron ou édiliée en retrait ce la
limite.
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La pente des toitures des annexes non accolées i habitation et qui dispose dun
seul versant ne pourra &éwe inféricure 4 35°,

La pente des toimres des annexes accolées ou non a [hahitation et gui

comprennent deux versants minimum ne powra ére inféricure 4 407 sur
Thorizontale.

Les annexes seront construites, couverles el enduiles en harrnonic avee les
matériaux de la construction principale.

Les anneses en bois lasuré sont adimises,

Les citernes de gar liguéhé ou de mazout seront enterrées ou masquees pPar un
fideau de verdure.

CLOTURES
Les cldtures sur rue seront constituées ;

- s0it d'une haie vive doublée ou non d'un grillage vert monté sur des potclets
de la méme couleur

- sont d'un muret n'excédant pas 0,70 m de hauteur surmonté, au choix, d'un
grillage ou d’une palissade.

En limites latérales sonl recommandées les cldmres constituées d'un gnllage verl
monté sur des potcaux de la méme couleur doublé d'une haie vive.

Les clitures sur ruz réalisées en plaques de béon armé entre poteaux sont

interdites. En limites séparatives, elles sont limitées 4 une plaque en soubassement
i condition de ne pas excédar (0,25 m au-dessus du t2rrein naturel.

ARTICLE 1AUK 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et
installations doit 3tre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publigue.

[in partcubier. 1l est exigé an minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation, )
| place de stationnement par tranche de 60 m® de plancher hors-ccuvre
nette de construction avee au minimum 2 places par logement.

Les places de stationnement doivent étre accessibles e utilisables en permanence
et présenter des dimensions satisfzisantes, soif - an minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur et 6 m de dégagement ou 25 m’ par place ¥ compris les aires
d*évolution.




ARTICLE 1AUh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des consiructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences locales est vivement recommandée.
Les espuces mentionngs au plan n*4d doivent Ere plantés de maniére i créer une

lisi¢ére villagcoisce végétale,

ARTICLE 1AUh 14 - POSSIBILITES MAXTMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Pour toute construction, le COS est [x€ 4 0,440,



ZONE 1AUp
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE 1AUp

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUp 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

FEst interdir

- lout mode d'oceupation ou d'utilisation aulre que ceux énumérés i l'article 2.

ARTICLE IAUp 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Ne sonl admises gue les occupations et uiilisations du sol ci-
apres :

- les eéquipements publics (constructions, installations, ouvrages...).

- les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer
la surverllance, 'eatretien ou le foencuonnement des élablissements admis dans la
zone a condition gu'ils solent réalisés dans le volume des constructions autorisées,

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou cxhausscment
Iorsquelle contribue & 'amélioration de P'aspect paysager des espaces libres ou
pour des raisons fonctionnelles.

= les arres de stationnement ouvertes an pubhe.

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés & la voirie et anx réseaux
divers (translormateurs, pylones, réservoirs d'eau potable, postes de détente de
raz, station d'épuration, bassin de relenue. .. ).

- les aménagemensts, cuvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent
un caractere d'intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou i
I'exercice de services destinés an public. quel que soit le statut du gestionnaire ou
de I'opérateur (transformateur, pyléne, antennz, réservoir d'eau potable, poste de
détente de raz, incinéraleor, station d’épuration, bassin de retenue, etc. ).

Sauf application dune disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra
etre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour I'alinéz ci-
dessus,
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Il est rappelé que la commune de Rouncy est concernée par les dispositions du Plan
de Prévention des Risques Inondations et Coulées de Boue (PPRI) approuvé par
arrété préfectoral le 035 octobre 2009,

Pour toute construction ou installation qui serait située dans une zone d aléa ou

sur un axe de ruissellemant des prescriptions techniques seront imposées, telles
que définies dans I"annexe technique « PPRI » du présent PLLIL

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUp 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accis

Pour &tre constructible, un terrain doit avorr un acceés & une vz publique ou
privée ouverte & la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisins.

Les accés dolvent présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux
exigences de la sécunté, de la défense contre Iincendie et d2 la protection civile.
Ils doivent également étre adaptés a l'opération future et aménages de facon a
apporter la meindre géne a la circulation publigue et & garantir un bon élat de
viabilite,

I1 - Vairie

Les impasses 4 créer dont la longueur est supéricurs & 40 m doivent Eire
aménagées pour permertire aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installalions doivent &tre desservies par ces voies dont les
caractéristigues correspondent a leur destination et a leur importance,

Les voies doivent avoir des caraciéristiques adapiées a lapproche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies nouvelles doivent

étre adaptées aux uszges qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent
desservir.

ARTICLE 1AUp 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

L'alimentation en cau des constructions deit éire assurée par un branchement sur
le réseau public,
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II - Assainissement

1. Eaux usées ;

Toute construction ou installation doit étre raceordée au  réscau  collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systeme unitaire ou séparatifl).

L'évacoation deaux vsées non traitées dans les riviéres, fossés ou éoouts d'eanx
pluviales st interdite.

2. Eaux pluviales :

Les caux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement réalisé sur
le terrain d assiette de la construction ou de I"aménagement projetés,

Les travaux rendus nécessaires par le traitement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive de péritionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a

I"opération et au terrain.

111 - Electricité

Dans le ces d'opérations de construciion nécessitant la réabisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménageés en soutcrrain,

L'alimentation électrique des constructions doit élre assurée par un branchement
sur le réseaun public,

ARTICLE 1AUp 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE 1AUp 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &re implaniées ¢

- s0it & l'alignement des voies publiques existantes ou susceptibles dz le
devenr,

- 501l avec un retrait (R) d'an moins 3 m par rapport a l'alignement de ces
voles.

ARTICLE 1AUp 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT ALX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions édifides en limite séparative sont autorisées.




Les constructions non contigugs aux limites séparatives doivent étre implaniées
avec une marge minimale de 3 m.

ARTICLE 1AUp 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un meéme terrain doil Elre aw moins égale
5 S m
o .

ARTICLE 1AUp 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AUp 10 - HAUTEUR MAXIMALE
DES CONSTRUCTIONS

Non réglements,

ARTICLE 1AUp 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de bitir pourra étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de prescriptions particuliérss, si 'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a
porter aiteinte

- au caractére ou A U'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- it la conservation des perspectives monumentales.

L'ensemble des biliments doil présenler un aspect soigné.
ANNEXES
Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainst que les installations similaires

doivent &tre placées en des lieux non visibles de la voie publique, vu masguées
par un rideaun de verdure,



CLOTURES

Les clfitures doivent ére cunstruiles en harmonie avec le paysage urbain existant.
Tout grillage est prohibé &l n'est pas doublé par des éléments végétaux (haies
vives. plantations diverses).

ARTICLE 1AUp 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes i la cirenlation pablique.

Les pleces de stationnement doivent étre accessibles et utilisubles en permanence
ot présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au mimmuem 5 m de longueur,
2.30 m de largeur et 6 m de dégagemen: ou 25 m’ par place ¥ compris les aires
4" évalution.

ARTICLE 1AUp 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLICATION DE FLANTER

Les espaces testés libres apres implantation des constructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager (minéral ou véaétal).

L'utilisation dessences locales est vivernenl recummandde,
Les espaces mentionnés au plan n°4d doivent &lre plantés de maniére i créer une

lisiere villageoise végétale.

ARTICLE 1AUp 14 - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé,
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE 2AUR

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a larticls 2.

ARTICLE 2AUh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Ne sont admises gque les occupations et utilisations du sol ci-
apres :

- les lotissements el ensembles de constructions groupées a usage d'habitation,

- les bitments ou installations annexes o caractere privalif (garage, remise a
matériel. hiicher, abri de jardin, piscine, tennis, ...,

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installztions lorsqu'ils présentent
un caractere d'intérét général ou lorsgu’ils contribuent au fonctionrement ou a
I"exercice de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou
de I'opéraleur (transformateur. pyléne, antenne. réservoir d eau potable. poste de
détente de waz, incinérateur, station d'épuration, bassin de retenue, cle.).

Sauf application d'une disposition dalignement vu J'espace boise classé, il pourra
3tre fait abstraction des presenptions édictées aux articles 3 & 13 pour Ialinéa -
dessus.

Il est rappelé gque la commune de Roucy est concernde par les dispositions du Flan
de Prévention des Risques Inondations et Coulées de Boue (PPRI) approuve par
arrété préfectoral le 05 octobre 2009,

Pour toule conslruction ou installation qui serait située dans une zone d’aléa ou
sur un axe de ruissellement des prescriptions technigues seront imposces, telles
que définmes dans 1"annexe technique « PPRI » du présent PLU,



SECTION 1I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUh 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Acces

Les acces doivenl présenter des caracténstiques permettant de satistaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et dz2 Ta protection civile.
Ils doivent également étre adaptés a l'opération future et aménagés de facen i
apporter la maindre géne & la circulation publigue et & garantir un bon Etat de
viabilile.

Pour &re constructible. un terrain doit avoir un accés direct 4 une voie ouverte i la
circulation publique.

IT - Vairie

Les impasses 4 créer domt la longueur est supérieure & 40 m doivent Eure
aménagées pour permettre aux véhicules de laire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de
lutte contre 'inzendie.

Tes dimensions, formes ef caracréristiqnes techniques des voies nouvelles doivent

étre adaptées aux usuges quelles supportent ou aux opérations gua'elles doivent
desservir.

ARTICLE 2AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Eau potable

L'alimentation en 2au des constructions doit &lre assurée par un branchement suor
le réseaun public,

IT - Assainissement

1. Eaux usées ;
Toure construction ou  installation deit étre raccordée au résean  collectf

d'assainissement en respectant scs caractéristiques (systéme unitaire ou séparatf).

L'évacuation deaux usées non traitdes dans les rivieres, [ossés ou égouls d'eaux
pluvialcs cst interdite.
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2. Eaux pluviales ;

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositit de traitement reéalisé sur
le terrain d'assiette de la construction ou de 1"aménagement projetés.

Les travaux rendus nécessaires par le waitement des caux ploviales sont 4 la
charge exclusive de pétiionnaire qui doat réaliser les dispositifs adaptés a
|"opération e au terrain,

I11 - Electricité

Dans le cas d'opérations de construction nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s ), les réseaux lectrigues seTont AMENUEES LN S0UleTTaln,

L'alimeniation électrigue des constructions doit étre assurée par un branchement
sur le réscau public,

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE 2AUh 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent ére implantées :

- soit a l'alignement des voies publiques existantes ou susceptibles de le
devenir,

- s0it avec un retrait (R) d'aw moins 3 m par rapport & I'alignement de ces
voigs,

ARTICLE 2AUh 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions édifides en limitz séparative sont autorisées.

Les conslructions non contigués aux hmites séparatives dorvent ére implantées
avee une marge minimale de 3 m.
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ARTICLE 2AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent émre édifices de telle maniére que les
bates éclairant les piéces principales ne solent masquées par gucune partie
d'immeunble qui, & l'appui de ces baies, serait vie sous un angle de plus de 457 au-
dessus du plan horizontz] (vue directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a

condition que la moiié au plus des pieces principales prennent jour sur cette
tacade.

ARTICLE 2AUL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé,

ARTICLE 2ZAUh 10 - HAUTELR MAXTMALE
DES CONSTRUCTIONS

Définition de la haurenr @ la hauteur des constructions est mesurée & partir du sol
naturel (avanl travaux ) jusqu'au sommel du bitnment. Les ouvrages indispensables
et de faible emprise. €ls que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc.. ne sont pas pris en compile
pour la délermingtion de la hauteur,

Non réglementsé,

ARTICLE 2AUR 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglemenié,

ARTICLE 2AUR 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant anx besoins des constructions et
installations doil &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

En particulier, il est exigé an minimum :
- pour les constructions i usage dhabitation,

i )
. | place de stationnement par tranche de €0 m™ de plancher hors-ceuvre
nette de construction avec au minimum 2 places par logement.
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Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence
et présenter des dimensions satislaisantes, soil: au Plit]jtllthii 5 m de longuzur,
2,30 m de largeur et 6 m dc dégagement ou 25 m* par place y compns les ares
d’évolution.

ARTICLE 2AUh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AUh 14 - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Pour loute construction, le COS est ixé a 0,
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TITRE 4
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CHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE A

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Est interdit ¢

tout mode d'occapation ou d'utilisation autre que ceax énumérds i larticle 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOI.
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Ne sonl admises que les occupations el utilisations du sol ci-
apres :
- les batiments & usaze d'activités agricoles. sous réserve quils sintegrent an sife

natwel et gu'ils soient situes a plus de 50 m d'une habitation édifiée dans la zone
ol les Zones voisines.

- les installations classées v non, lices directement & Pagriculiure ou a I'élevage
sous réserve du respect des dispositions de l'article 3 de 1a lol 76.663 du 19 juillet
1976 pour la protection de l'environnement.

- les constructions i usage dhabitation néeessaires & l'exploitation agricole
implantées & moins de 100 m du si¢ee d'exploitation.

- les activités de valorisation non-alimentaire de la bio-masse qui se situent dans
le prolongement de I"activité agricole,

- les installations classées on non, nécessaires a lagriculture ou a I'élevage sous
réserve du respect des dispositions de 1'article 3 de 1a loi 76.663 do 19 juillet 1976
pour la protection de l'environnement.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou instal ations lorsqu’ils présentent
un caractere d'intérét général ou lorsqu’ils contribuent zu fonctionnement ou a
I'exercice de services destinés au public, guel gue soit le statul du geshionnaire ou
de 1"ooérateur (transformatcur, pylénc, antenne, réscrvoir d’cau potanle, poste de
délente de gaz, incinérateur, station d’épuration, bassin de retenue. ete. ),

Sauf application d'une dispositon dahignement ou despace boisé classé, il pourra
érre fair ahstraction des prescriptions édictées aux articles 3 4 13 pour "alinéa ci-
dessus.

Il est rappelé que la commune de Roncy est concernée par les dispositions du Plan
de Prévention des Risques Inondations et Coulées de Boue (PPRI) approuvé par
arrété préfectoral le 05 octobre 2000,

Pour toute construction ou installabon qui serait située dans une zone d’aléa cu
sur un axz de ruissellement des prescriptions techniques seront imposées, lelles
que définies dans I"annexe technique « PPRI » du présent PLUL.
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

I-Acces

Pour éire constructible, un terrmin doil avolr un acces & une vole publique ou

P |
privée ouverie & la circolation, seit directement., soit par lintermédiaire d'un
passage aménagé sur Tonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exlgences de la séeurilg, de la défense contre T'incendie el de la prolection civile.
Ils doivent également ére adaptés 4 l'opération future et aménagés dz facon i
apporter la moindre géne A la circulation publique 2t & garantir un bon éar de
viahilité.

II - Voirie

La desunation et I''mportance des constructions ou iastallations doivent étre
compatibles avec la capaciié de la voie publique qui les dessert.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Eau potable

L'alimentation en can des constructions doit étre assurée par un branchement sur
le réseau public,

A défaut de branchement possible sur le réseau public, l'alimentation en eau des
bitiments agricoles peut &tre assurée par captage, forage ou puits particuliers.

IT - Assainissement

1. Eaux usées :

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement. les
caux usées dorvent étre Epurées par des dispositifs de trantement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

Pour les constructions & usage dhabitation, il sera notamment demandé au
pétitionnaire 230 m® d'un seul tenant situés en aval hydravlique de la pente et
libres de toule occupation, afin de permettre la mise en ceuvre dun disposinf
d'assainissement autonome conforme 4 la réglementation en vigueur.
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Pour les constmctinons ou installations 8 usage dacnvité, il sera notammen
demandeé au pétitionnaire une superficie de terrain d'un seul tenant an rapport avec
l'activité, située en aval hydraulique de la pente et libre de toute cccupation, afin
de permettre la mise en ceuvre dun dispositif  d'assainissement aulonome
conforme 4 1a réglementation en vigueur,

Ces installations doivent étre congues de fagon a pouvaoir étre mises hors circuit et
la comstruction directement raccordée au réseau. quand celui-ci sera réalise.

Lévacuation d'eaux usées non traitées duns les rivieres, fossés ou égouls d'eany
pluviales est interdite,

2. Eaux pluviales :

I.2s eaux pluviales dorvent Etre dirigées vers un disposinf da raitement réalisé sor
le terrain d assiette de la construction ou de "'aménagement projerés.

Les travaux rendus nécessaires par le traitement des caux pluviales sont & la

charge exclusive de pétitionnaire cui doil réaliser les dispositifs adaptés i
I"apération et au terrain,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIOQUES DES TERRAINS

MNom réglementé,

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT ALX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Auncune construction ne peut ére édifice 4 moins de 20 m des rcutes
départementales.

Cette marge peut étre ramende 4 10 m pour les autres cmprises publiques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAI'PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toutes les constructions dorvent étre implaniées a une distance mimmale (M) de
5 m des imites séparatives.

la distance entre un bitiment a usage d’activité agricole at une habitation sara d’an
moins 50 m.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RATPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doil élre au moins égale
a4 m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

MNon réglementé.

ARTICLE A 10 - IAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de 1a hauteur : la hauteur des constructions est mesurée & partir du sol
naturel {avant travauy) jusqu'au sommet du bitiment. Les ouvrages indispensables
et de faible ecmprisc, tels que souche de cheminée et de wventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroléres, elc., ne sonl pas pris en comple
pour la déiermination de la hauteur,

La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation est limitée 4 9 m au
faftage soit R+C,

La hauteur maximale des constructions annexes non contigugs a la construction
principale (garages, remises & maténel, abns de jardin, biichers) est hxée a4 4.50 m
au lallage.

La hauteur des batiments & usage d'activités agricoles est limitée & 12 m au faitage.
Un dépassement de la hautcur maximale peout étre autorisé pour des raisons
techniques ou fonctionnelles lorsqu'il est rendu nécessaire par l'actvité ; Glévateur,

trémie, moteur élactrique, gaine technique, bande de transport, colonne d'agration,
cheminée, réservoir, ete.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du ol ou da bitir pourrz étre refusée ou n'étre accordde
gua sous réserve de prescriplions particuligres, si l'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son archileclure ou son aspect exténeur, est de nature i
porter atteinte

- au caractére ou d I'intérét des lieux avoisinants,
- aux sites,
- aux paysages naturels ou urbains,
i la conservation des perspectives monumentales.
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Les constructions nouvelles ou aménagéess doivent avolr, par leurs dimensions,
lear architecturs et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur,

Pour les constructions isolées, compte tenu de la sensibilité paysagere des secteurs
agricoles, une trés grande attention devra étre apportée 4 la qualité et 4 la nature
des matériaux ainsi qu'au volume des hitiments afin de garantir leur insertion
dans le paysage.

Toute architecture &trangére 4 la région est interdite.

I'ensemble des bitiments doit présenter un aspect soigné.

MATERIALX

Les matériaux desnunés & étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivenr 'étre

d'enduits lisses ou talochss de teinte rappelant les enduits anciens au mortier
hitard ou & la chanx {(gamme de gris, sable, ncre) 4 I'exclusion du blanc pur.

Les bitments & usage d'actvités agricoles pourront étre réalisés

- soit en profilés divers
- s0it en bois traité (lames verticales teintées aspect brou de noix).

La ou les teintes employées davront s’harmoniser avec le paysage environnant et
rappeler la végétation ou la terre ; elles seront différentes de celles utilisées pour la
couverture afin d'éviter 1'effet de masse.

BAIES

Les baies des habitations seront plus hautes que lerges (H =2 L x 1.3 minimum).

MENUISERIES

Les linteaux seront droits.

Les lintcaux bois placés au-dessus des ouvertures et les clausitas sonl interdits.
Les menuiseries en bois seront peintes.

Les menuiseries en PYC ou en aluminiurn sont antoriaées 4 condition de respecter
les proportions des menniseries traditionnelles et d oftrir des couleurs “dentiques
aux menuiseries en bois peintes.

Les volats roulants avec un coffre extérievr sonf interdils,

TOITURES



Les toitures des habitations seront & deux versants inclinés 45° minimum sur
I'horizontale, cette disposition ne s'applique pas pour les vérandas.

A Pexception des vérandas, les witures des habitations seront réalisées soil en
petites tuiles plates, soit en tuiles de teinte brunie, vieillie et flammée sans coles
verticales apparentes, soit en ardoises posées droires,

Les relevés de toitures dits chizns assis sont interdits.

Les ouvertures constituées de chiissis de wil bascalants sont autorisées i condition
guils soienl

- posés au nu du plan de couverture,
- plas hauts que larges (H = L x 1.3 minimum),
- invisibles de la voie qui dessart la construction.

l.es tnits en terrasse sont interdits sauf g'ils constituent une partie de la toiture
{élément de liaison, attique...); dans c2 cas, leur surface cumulée ne pourra
excéder 1/3 de la surface couverte.

Les tuiles de couleur "chocolal” sont interdites.

La pente des toitures des hitiments 4 usage d'activités agricoles ne pourra étre
inféricure & 12° sur 'horizontale.

Les toitures des biuments & usage dactivitds ou dentrepdts pourront étre
réalisées ; '

- 501t en Dbro-ciment,

- soil en plagues profilées.

- 501t en ardoises synthétigques ou en schingle de teinte brune ou gris bleuw,
Les tdles palvanisées non peintes sont interdites.

Les profilés divers consttuant les tortures des bitments 4 usage d7activite devront
avoir des tonalités identiques 4 celles des matérianx  traditionnels  utilisés

localement.

Il peut éire dérogé aux disposiions c-dessus pour les panneaax solaites 4
condition gqu’ils & intégrent ou paysage,

AMNEXES

Les annexes seromt construites, couvertes et enduites avec les mémes matériany
que cenx autoriscés pour les constractions principales.

Les toitures des annexes pourront étre constituées d'un seul versant si elles sont
adossées 4 une construction.
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La pente des toitures des annexas disposant dun senl versant ne pourra étre
inféricurc 4 35°.
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La pente des toitures des annexes comprenant deux versants minimum ne pourra
ctre inféricure & 407 sur Thorizontale,

Les citernes de gaz liguéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires
doivent &re placées en des lieus non visibles de la voie publique, ou masquées
par un rideau de verdure.

Les plagues de béton sont interdites.

CLOTURES

Les clolures sur rue seront constituées d'une haie vive doublée ou non d'un
erillage vert monté sur des potelets de méme couleur.

En limites Tatdrales sont recommandées les cldtures constituées d'un grillage vert
monté sur des poteaux de la méme couleur doublé d'une haie vive,

Les plaques de béon sont interdites.
Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux clotures agricoles ou

forcsticres,

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des construclions el
installations doit ére assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés i conserver, &
protéger ou & créer sont soumis aux dispositicns de larticle L, 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

OBLIGATION DE PLAMTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objel
d'un traitement pavsager (minéral ou vézétal).

L'utihzation dessences locales est vivement recommandés,

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CHAPITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE N

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Est interdit :

= wout mode d'occupation ou d'otlisation avre que ceux énumérés i article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULTERES

- Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-
apres :

Dans toute la zone N, sauf le sectenr NL

- T'extension des constructions a usage d'habitation existantes dés lors gu'elle ne
conduwit pas & la réalisation d'un logement supplémentaire.

- les batuments ou instzllations annexes 4 caractére privatif (garage, remise a
matériel, biicher, abri de jardin, piscine, tennis. ...) liés aux constructions i usage
d’habitation existantes. -

- Les abris pour ammaux 4 condition que leur surface au sol n'excéde pas 50 m” et
que leur localisation ne soit pas de nature a porter atteinte aux milieux naturels
ENVIrOnnants,

- lzs constructions déquipements dinfrastructure liés & la voine el aux réseaux
divers (transformateurs, pyldnes, réservoirs d'eau potable, postes de détente de
gaz, station d'épuration, bassin dz retenue...)

Dans le sectenr NL

- lzs aménagements, installations on éguipements publics & usage de loisirs, de
lourisme ou socio-culturel.

- la modification du nivellemant du sol par affouillement ou exhaussement
lorsgqu'elle contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou
pour des raisons [ometionnelles,
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ans toute Ia zone N

- la répuration el l'aménagement, sans modification du volume extérieur, des
immenblzs existants avant l'eatrée en vigueur du Plan Local durbanisme, sous
réserve que ces travaux ne conduisent pas @ ur changement de destination
incompatible avec la vocation de la zone.

- la reconstruction en cas de simstre a égalité de surface de plancher hors oeuvre
nette des wnmmeubles existants avant l'entrée en vigueur do Plan Local
d'Urhanisme.

Sauf application d'une disposition d'alignzment ou d'espace boisé classé, 1l pourra
étre fait abstracton des prescriptions édictées aux articles 3 a 12 pour I'alinéa ci-
dessus.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent
un caractere d'mtérél général ou lorsqu’ils contribuent av fonctionnzment ou a
I"zxercice de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire on
de I'opérateur (transformateur. pylone. antenne, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gar, incinéraleur, station d'épuration, bassin de relenue, 21c.).

Il est rappelé que la commune de Roucy est concernée par les dispositions du Plan
de Prévention dzs Risques Inondations et Coulées de Boue (FPRI) approuve par

arrété préfectoral e 05 octobre 2009,

Pour toule construction ou nstallation gui serait située dans une zone d’aléa oun

sur un axe de ruissellement des prescriptions techniques seront imposdes. tzlles

que définies dans |"annexe technigue « PPRI » du présent PLU.

ARTICLE N 3-ACCES ET VOIRIE

I- Acces

Pour &re constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation, soit directement, soit par lintermeédiaire d'un
passage aménags sur fonds voisins.

Las acces « véhicules » sur les sentes ou chemins répertoriés an plan 4d sont
interdits.

Lzs acces doivent présenter des caractéristiques permettant de sasisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défensz contre l'incendie et de la protection civile.
lls doivent également 2tre adaplés A lopération future el aménagés de fagon i
apporter la moindre géne a la circulation publique et & garantir un bon état de
viahilité.



64

II - Voirie

La destingtion et l'importance des constructons ou installations doivent étre
compatibles avee la capacité de la voie qui les dessert.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de
Tutte contre 'incendie.

Les voies et cheminements figurant au plan n®4d doivent étre conservés,

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

L'alimentaion en cau des constructons doit ére assurée par un branchement sur
le réseau public.

A défaut de branchement possible sur le réseau publiz, 'alimentation en ezu des
bitiments peul étre assurée par caplage, lorage ou puils particuliers.

11 - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou  installation  doit étre raccordée au  résean  collectif
dassainissement en respectant ses caracléristigues (sysiéms unitaire ou séparatif).

A défaut de branchement possible sur un réseau collecuf d'assaimissement, les
eaux usézs doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
dvant rejel en milieu naturel.

Pour les constructions & usage dhabitation, il sera notamment demandé au
pétitionnaire 230 m~ d'un seul tenant sitwés cn aval hycraulique de Ia pente ¢t
libres de toutz occupation, afin de permettre la mise en ceuvre dun dispositif
dassainissement sulonome conlorme i la réglementation en vigueur.

Ces installations doivent étre congues de facon & pouvoir étre mises hors circuit et
la construction directement raccordée av résean. quand celai-ci sera réalisé.

L'évacvation d'eaux usées non trailées dans les rivigrzs, fossés ou égouts d'eaux
pluvialzs est interdite
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2. Laux pluviales :

Les eaux pluviales doivent e dirgées vers un dispuosilil de tratement réalisé sur
le terrain d assiette de la construct:on ou de I'aménagement projetés.

Les travaux rendus nécessaires par le traitement des eaux pluviales sont & la

charge exclusive de pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I"opération €l au {erran.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Mon réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre &ditiée 4 moins de 20 m de 'emprise des routes
départementales.

Cette marge peut étre ramenée a 10 m pour les autres emprises publiques,
Les dispositions  ci-dessus ne  s'appliqguent pas pour les extensions des

constructions existantes dans la mesure ou l'extension projetée n'a pas pour
conséquence de réduire le recul initial,

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions & usage d'habitation doivent étre implantées & une distance
minimale (M} de 10 m des lim:tes séparatives.

La disposition ci-dessus ne sapplique pas pour les extensions situées dans le
prolongement des habitaions existantes, elles-mémes situées i moins de 10 m des
limites séparatives. dés lors que les e2xiensions projelézs ne contribusnt pas par
leur implantation & réduire la marge initiale,

Les antres constructions peuvent ére implantées soit en limite séparative, soit
avec une marge minimale de 3 m de ces limites.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions non contignés doiven: étre édifides de telle maniére gue les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucung partie
dimmeunble qui, 4 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la fagade la meins ensolzillée, cet angle peut étre porté 4 60 ° 4

condition gue la moitié au plus des pigces principales prennent jour sur cette
ftagade,

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur NL
Non réglamenté

Dans le reste de la zone N

Lemprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 15 % de la
surface lodale du termain,

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de 1a hauteur : la hauteur des constructions est mesurde i partir du sol
naturz] (avant travaux) jusqu'an sommet du bitiment. Les onvrages indispensables
et de faible emprise, tels que souche de cheminde et de ventilation, locaux
techmques dascenseurs, garde-corps, acroléres, ele., ne sont pas pris en compte
pour la ditermination de la hauteur,

Dans le secteur N

Non réglementé

Dans le reste de la zone N

En cas d'extension d’une habitation, la hauteur maximale ne peut excéder la
hauteur e la construction agrandie au faftage, soit R + C aw masanuwn,

La hauteur maximale des constructions annexes non contigués 4 la construction
principalz (garages, remises 4 matériel, abris de jardin, bilchers, ...} est fixée A
4.5 mau lailage.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sul ou de bitir pourra étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de prescriptions particuliéres, si l'opéralion en cause, par sa
sitwation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a
porter atteinte :

- au caraclére ou i 'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou wrhains,

- la conservation des perspeciives monumentales.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions,
leur architecture et la nature des matériaux. un aspect compatible avec le caractére
des licux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Limplantation des abris pour animaus isolés doil étre choisie dz fagon 4 oblenir la

meillzure intégration possible au site naturel {en fond de vallée, en bordure de
bois plutdl gu'aw miliew des champs).

Toute architecture étrangérs & la région est interdite.

L'ensemble des bitiments doit présenter un aspect soigné.

125 vérandas non visihles des voies de circulation sont autorisées,
MATERIAUX

Les matériaux employés pour les soubassements seront identiques & ceux de la
facade ou du pignon.

Les matériaux destings & étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre
d'enduits, présentant une finition de type « gratté [in » de winte rappelant la pierre
utilisée Tocalement.

Lorsque les murs sont faits de pierres ou de moellons, 125 joints seront beurrés an
nu de la prerre et au mortier de chaux grasse (aérienne éleinle) de méme Leinte que
les picrres ; les joints creux ou saillants sont interdits,

Les garages réalisés en sous-sol sont interdirs,

Lz niveau de la dalle du rez-de-chaussée ne sera pas supérieur 4 0.60 m par
rapport au tlerrain naturel @ lendroit le plus defavorable et les parties de la
substruction apparentes seront traitées a 1'idertique du restant de la fagade.
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MENUISERIES

Les lintzaux bois placés au-dessus des ouverlures et les clausiras son: intardits,
Les menuiseries en bois seront peinles,

Les fenétres seront avec des profils fins et moulurés dans un rapport minimum de
1 x 1.5 minimum.

Les portes fenétres seront de 1.20 m de largeur minimum et constituées de 2
vanaux a ¢ carreaux chacun. La hauteur des portes sera alignée avee les linteaux

des fenétres,

Les baies vilrdes fixes ou coulissantes non visibles de la voie qui dessert la
construction sont autorisées.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera
horizontale, sans occuli arrondi, avec possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou
& carrcaux. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ;

elles peuvent &tre vitrées,

Les volets seront en bois peint, a barres ¢t sans €charpes : ils pourront éire
persicnnés.

Les menuiserics en PVC ou en aluminium sont autorisées & condition de respecter
les proportions des menuiseries traditionnelles et d'offrir des couleurs identiques
aux menuiseries en bois peintes.

TOITURES

Les cheminges seront placées prés du faitage et d'un mur pignon.

Les relevés de witures dits chiens assis sont interdits.

Les débords de toiture sur pignon n’excéderont pas un chevron d’épaisseur.

Les ouvertures en toitures seront du type lucarne & fronton ou & croupe, Les
puvertures constituges de chissis 4 tabatigre sont autorisées.

Les ouverlures constituées de chiissis de toit basculants sont autorisées 4 condition
guiils soient ;

- posés au nu du plan de couverture et si possible dans la premiere partie du
LoiL,

= plus hauts yue larges (largeur maximum limitée & 0,80 m),

- mvisible des voies de circolation {exception [aite pour les petits modéles
n'excédant pas 0.60 x 0,70 m).
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A Texception des wérandas, les toitures des habitations présenteront  deux
versants, inclinés a 40° minimum sur ["horizontale.

La pente des toitures des autres constructions ne doit pas étre inféricure & 40° sur
I'horizontale.

A I'exception des vérandas, les toitures des constructions seront réalisées soit en
. - . cm . 2 . B
petites twiles plates en lere coile (60 4 B0 caviron au ), svil en luiles
mécaniques en terre cuite sans cdtes verticales apparentes de teinte brunie, vieillie

- . ] ::I i 4 1 w 3
et flammée (15.5 & 22 envircn au m*) soit d'arcoises naturelles (32 ou 3£ x 22) en
pose droite.

L'utilisation de tuiles de rives el daréliers en lerre cuite estinterdile,

AMNNEXES

Les toitures des annexes pourront étre constituées d'un versant sielles sont
adossées & une constructon ouw d une limite séparative, ou dc deux versants si
I"annexe est adossée 3 la limite séparative par le pignon on édifide en retrait de la

lirmite,

La pente des witures des anoexes non accolées a habitation el gui dispose d'un
seul versant ne pourre &tre inférieure & 35°,

La pente des toitures des annexes accolées ou non 4 habitation et qui
comprennent deux versants minimum ne pourra étre inférieure a4 40° sur

I'horizontalc.

Le: anncxes seronl construites, couvertes er enduites en harmonie avec les
marériaux de la construction principale.

Les annexes en bois lasurés sont admises.

Les citernes de gaz liquélié ou de mazout seront enterrées ou masguées par un
rideau de verdure.

CLOTURES

Les clotures sur rue seront constituées dune haie vive doublée ou non d'un
grillage vert monte sur des potelets de méme couleur.

En limites latérales sont recommandées les clolures constitudes d'un grillage vert
monté sur des poteaux de la méme couleur doublé d'une haie vive.

Les plagues de bélon sont interdites.
Les portails seront en bois ou en métal, peints dans les gammes de gris, blanc

casse, verl fonce, rouge bordeaux, marron, bleu marine. lls seront soit pleins soit &
claire-voic avee un barreaudzge vertical.
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La partie supérieure du portail sera droite et horizontalz.

Les dispositions ci-dessus ne s"appliquent pas aux  cldtures agricoles ou
forzstidres.

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

N1

La cascadz répertoriée au plan 4b comme élément du paysage & protéger et
conserver esl soumise aux dispositions de Particle L. 123-1-79 du Code de
I'Urbanisme,

N72

Le moulin & vent répertorié au plan 4b comme élément du paysage i proléger el i
conserver esl sourmis aux dispositions de ['article L. 123-1-7° du Code de
I'Urbanisme. Sa réhabilitation est autorisée 4 condition ce respecter les
caractérist:ques originelles de I"édifice.

N°3
Le séquoia répertorié au plan 4d comme élément du paysage a4 protéger et a
conserver est soumis aux dispositions de larticle L. 123-1-7° du Code de

'L banisine,

N4

La glaciers répertoriée au plan 4d comme élément du paysage 4 proiéger et i
conserver est soumise aux dispositions de l'article L, 123 1 7° du Code de
I'Urbanisme. Sa réhabilitation est autoriséz 3 condition de respecter les
caractérist:gues originelles de I'édifice.

Le lit du ru identifié au plan 4d est protégeé en vertu des dispusitions de article
L. 123-1-7% du Code de 1'Urbanisme.

Le secteur identifié au plan 4d et correspondant & une partie de 1"ancien domaine
du chitean est soumis aux dispositions de Darticle L. 123-1-7° du Code de
I'Urbanizme. Dans ce secteur, tout projel visé a IMarticle 2 du présent réglement
devra étre paruculierement éludié alin de respecter 'histoire des lieux. Les projets
non cenformes a Marchitecture raditionnelle peuvent ére autorisés des lors que
lewr intégration dans Tenvironnement naturel ou architectural do site aura éré
soizneusement recherchée.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules comrespondant aux besoins des constructions et
insiallations doit étre assoré en dehors des voies publiques.
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En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation,
. 2 places de stationnement par logement, aménagées dans la propriété.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés 4 conscrver, a
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions deivent faire 'objet
d'un traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences locales est vivement recommandée,

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES

D'OCCUPATION DU SOL

Mor réglemente.
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